PRILOGA M
KLJUCNE DOLOCBE O ZAVAROVANIJIH

Opomba: Ta priloga dolo¢a minimalne zahteve glede zavarovanj, jamstev, fiduciarnih ureditev, zastav in drugih
mehanizmov zavarovanja obveznosti investitorja v postopku javnega zbiranja ponudb za izbor investitorja za
vstop v druZzbo Sonéni Kanin d.o.o. Uporablja se skupaj z razpisno dokumentacijo, in kon¢nim pogodbenim
paketom. V primeru neskladja previladajo prisilni predpisi in kon¢ni pogodbeni paket, ¢e ta zagotavlja najmanj
enako raven varovanja Obcine in javnega interesa.

2.

. Namen in pravna narava priloge

Namen te priloge je dolo€iti obvezni okvir zavarovanj, ki jih mora ponudnik oziroma izbrani investitor
zagotoviti za izpolnitev obveznosti iz ponudbe, investicijskega nacrta, terminskega plana in pogodbenega
paketa.

Zavarovanja so namenjena predvsem varovanju Ob¢ine, javnega interesa, koncesijske skladnosti, izvedbe
projekta, vzdrzevanja infrastrukture in predaje ob izteku oziroma prenehanju.

Ta priloga ne predstavlja samostojne pogodbe, temvec¢ dolo¢a obvezna izhodi§¢a za pripravo banénih
garancij, jamstev, fiduciarnih ureditev, zastavnih pogodb, odkupnih pravic in drugih dokumentov zavarovan,;.
Pogoji iz te priloge so minimalni. Ob¢&ina lahko v konénem pogodbenem paketu zahteva strozje ali
podrobnejSe pogoje, Ce je to potrebno zaradi varovanja javnega interesa, ob¢inskega premozenja,
koncesijske skladnosti, finan¢ne izvedljivosti projekta ali prepre¢evanja tveganja neizpolnitve.

Splosna izhodisca

Zavarovanja morajo biti veljavna, izvrsljiva, zadostna, €asovno ustrezna, pravno pregledna in izdana oziroma
dana s strani subjektov, ki jih Ob¢ina izrecno sprejme kot ustrezne.

Kadar je zavarovanje izdano s strani finan¢ne institucije, mora biti izdajatelj banka, zavarovalnica ali druga
primerljiva prvovrstna finan¢na institucija z dovoljenjem za opravljanje dejavnosti v EU, EGP, OECD ali drugi
jurisdikciji, ki jo Obg&ina izrecno sprejme kot ustrezno.

Vsa zavarovanja morajo biti denominirana v EUR, razen ¢e Obcina izrecno soglasa drugace.

Zavarovanja ne smejo biti pogojena z dokazovanjem dejanske skode, predhodno sodno odlo¢bo, arbitrazno
odlo¢bo, soglasjem investitorja ali drugim pogojem, ki bi nesorazmerno otezil njihovo uveljavitev, razen ¢e je
tak$na omejitev izrecno sprejeta v konénem pogodbenem paketu.

Ce ponudbo odda konzorcij, morajo biti obveznosti &lanov konzorcija solidarne, razen ée Obéina izrecno
sprejme drugacno ureditev.

Ce ponudnik nastopa preko druzbe za posebni namen, sklada ali druge investicijske strukture, mora biti
zavarovanje podprto tudi z jamstvom mati¢ne druzbe, upravljavca sklada, obvladujo¢ega subjekta ali
drugega subjekta, ki ga Obcina sprejme kot finan¢no in pravno ustreznega.



3. Obvezni finanéni okvir zavarovanj

' Podroéje

Minimalna zahteva

Opomba

Zadketni denarni viozek

Najmanj 2.500.000 EUR oziroma visji
znesek, ki ga ponudnik navede v ponudbi.

Zavarovanje mora pokrivati
tveganje neplacila oziroma
zamude pri placilu ob zakljuéku
transakcije.

Dodatno financiranje

Dodatna vplacila, naknadna vpladila,
drugo dogovorjeno financiranje in
prvovrstna zavarovanja v skupnem
finan€nem okviru do 22.500.000 EUR.

- Okvir se uporablja za obdobje 5

let od zakljucka transakcije
oziroma do izpolnitve kljuénih
mejnikov projekta, ¢e konéni
pogodbeni paket ne dologi
daljSega obdobja.

Investicijski naért in mejniki

Zavarovanije izpolnitve kljuénih mejnikov,
rokov, tehni€nih zahtev projekta in
obveznosti iz investicijskega nacrta.

Obgina lahko zahteva lo¢ena

. zavarovanja po fazah projekta ali

po posameznih tehni€nih sklopih.

Vzdrzevanje in predaja

Zavarovanje obveznosti vzdrzevanja,
rezervacijskega sklada, neodvisnih
pregledov in standarda predaje.

Posebej se lahko dolocijo dodatna
zavarovanja za zadnjih 7 let in
zadnja 3 leta obdobja.

Sprememba obvladovanja
in insolventnost

Zavarovanja morajo omogocati
uveljavljanje sankcij ob nedovoljeni
spremembi kontrole, insolventnosti,
likvidaciji ali drugi bistveni krsitvi.

~ Ureditev mora biti skladna s

prisilnimi predpisi in ne sme

| temeljiti na nedopustni izloCitvi
| premoZenja iz insolventne mase.




4. Dopustne vrste zavarovanj

| Vrsta zavarovanja

. Kljuéna vsebina

' Minimalne zahteve

Banc&na garancija na prvi
| poziv

Nepreklicna in brezpogojna garancija
za placilo dolo¢enega zneska na pisni
poziv Obcine.

Plagljiva brez ugovorov iz
osnovnega razmerja, Vv roku,
dolo€enem v garanciji, praviloma
najve¢ 5 delovnih dni od prejema
poziva.

Jamstvo mati¢ne druzbe ali
garanta

. Solidarno jamstvo za obveznosti

investitorja oziroma druzbe za posebni
namen.

Garant mora imeti ustrezno
finan&no sposobnost, razkrito
lastnisko strukturo in veljavne
korporacijske odobritve.

. Fiduciarni racun oziroma
. escrow

Namenski racun za deponiranje
sredstev, namenjenih projektu,
mejnikom ali zavarovanju obveznosti.

Pogoji sprostitve sredstev morajo
biti objektivni, preverljivi in
dolo¢eni v pogodbenem paketu.

Zastava poslovnega deleza

Zastava poslovnega deleza investitorja
oziroma deleza v Druzbi, kjer je to
dopustno in smiselno.

Mora biti veljavno ustanovljena,
vpisana oziroma evidentirana, ¢e
je to potrebno, in usklajena z veto
katalogom.

Odkupna pravica / opcija

- Pogodbeni mehanizem za odkup
- deleza ali drugih pravic ob krsitvenem

dogodku.

Cena, pogoji, postopek in ucinki
morajo biti dolo&eni vnaprej in
skladni s prisilnimi predpisi.

Druga primerljiva
zavarovanja

Zavarovanja izpolnitve, cesije terjateyv,
zavarovalne police, patronatske izjave

. ali druge strukture.

Dopustna so samo, Ce jih Ob¢ina
izrecno sprejme kot enakovredna
oziroma zadostna.

. Ban¢na garancija na prvi poziv

Obcine, e je to potrebno, in plaéljiva na prvi pisni poziv Obcine.

Ban&na garancija na prvi poziv mora biti nepreklicna, brezpogojna, prenosljiva na pravnega naslednika

Garancija ne sme vsebovati pogojev, ki bi Ob¢ini nalagali dokazovanje dejanske $kode, predhodno

uveljavljanje zahtevkov zoper investitorja, predhodno sodno odlo¢bo ali predhodno soglasje investitorja.
placila, pravo in pristojnost oziroma pravila za reSevanje sporov.

Veljavnost garancije mora biti usklajena z roki izvedbe projekta in mora vklju€evati ustrezno dodatno obdobje
po izteku zavarovane obveznosti. Ce se izvedba projekta podalj§a, mora investitor pravogasno zagotoviti
podalj$anje garancije ali nadomestno zavarovanje.

Obéina lahko zavrne garancijo, ki jo izda institucija z neustrezno boniteto, nejasnim pravnim polozajem,
nesprejemljivo jurisdikcijo ali pogoji, ki bi otezZili uinkovito unovéenje.

6. Jamstvo mati¢ne druzbe, garanta ali drugega zavezanca

Ce investitor nima zadostne samostojne finanéne sposobnosti ali nastopa preko druzbe za posebni namen,
mora Ob¢ina praviloma zahtevati jamstvo matiéne druzbe, obvladujo€ega subjekta, upravljavca sklada ali
drugega primernega garanta.

Jamstvo mora biti solidarno, neposredno izvrsljivo in mora pokrivati obveznosti, ki so dolocene v ponudbi,
investicijski pogodbi, pogodbi o dokapitalizaciji in drugih dokumentih pogodbenega paketa.

Garant mora predloziti dokazila o pravni sposobnosti, korporacijskih odobritvah, boniteti, virih financiranja,
dejanskih lastnikih, sankcijski skladnosti in neobstoju relevantnih insolvenénih postopkov.

Sprememba obvladovanja garanta, poslabsanje njegove bonitete, insolventnost ali druga okoli§¢ina, ki
bistveno zmanjSuje vrednost jamstva, lahko predstavlja razlog za zahtevo po nadomestnem ali dodatnem
zavarovanju.



7. Fiduciarni ra€un, namenski ra¢un oziroma escrow

o Ce se uporablja fiduciarni raéun, namenski radun ali escrow, morajo biti sredstva namenjena izkljuéno za
namen, dolo€en v pogodbenem paketu.

e Pogoji za vplacilo, zadrzanje, sprostitev, vracilo ali unovéenje sredstev morajo biti doloéeni jasno, objektivno
in na nacdin, ki omogoca preverljivo uporabo sredstev za projekt oziroma za zavarovanje obveznosti.

e Fiduciarna oziroma escrow ureditev ne sme omogocati enostranskega dviga sredstev s strani investitorja
brez izpolnitve dogovorjenih pogojev in brez dokumentacije, dolo¢ene v pogodbenem paketu.

o Ce so sredstva namenjena financiranju posameznih faz projekta, mora biti njihovo &rpanje povezano z
mejnikom, potrditvijo upravi€enih stroskov, dokazilom o izvedbi oziroma drugim objektivnim pogojem.

00

. Zastava poslovnega deleza in druge stvarnopravne oziroma obligacijske varovalke

e Zastava poslovnega deleza, opcije, odkupne pravice, fiduciarni prenosi ali druge primerljive varovalke so
dopustni samo v obsegu in pod pogoji, dolocenimi v konénem pogodbenem paketu.

e Vsaka zastava, obremenitev ali razpolaganje s poslovnim delezem investitorja oziroma z glasovalnimi ali
upravljavskimi pravicami mora biti usklajena z veto katalogom, klavzulo o spremembi obvladovanja,
koncesijskim okvirom in prisilnimi predpisi.

o Ce je zastava poslovnega deleza namenjena zavarovanju obveznosti do Ob&ine, mora pogodbeni paket
doloditi krSitvene dogodke, nacin uveljavljanja, vrstni red uveljavljanja, vrednotenje deleza, ucinke na
upravljanje in varstvo javnega interesa.

e Zavarovanja ne smejo omogociti prevzema ali spremembe upravljanja, ki bi bila v nasprotju s koncesijskim
rezimom, pravili o stvarnem premozenju, pravili drzavnih pomoci ali sklepi pristojnih organov Obgine.

9. Kriitveni dogodki za uveljavljanje zavarovanj
Pogodbeni paket bo podrobno dologil krsitvene dogodke. Med krsitvene dogodke lahko spadajo zlasti:

e nevpladilo zatetnega denarnega viozka ali zamuda pri njegovem vplacilu;

e nezagotovitev dodatnih vplacil, naknadnih vplagil, dogovorjenega financiranja ali prvovrstnih zavarovanj;

e bistvena zamuda pri mejnikih ali neizvedba projekta v dogovorjenem terminskem planu;

e bistveno odstopanje od investicijskega nacrta, tehni¢nih zahtev projekta, potrjene projektne dokumentacije
ali minimalnega rezima obratovanja;

e nedovoljena sprememba obvladovanja, prenos deleza, obremenitev deleza ali vstop novega strateSkega
partnerja brez soglasja Obcine;

e insolventnost, zaCetek postopka prisilne poravnave, ste€aja, likvidacije ali drug primerljiv dogodek pri
investitorju, garantu ali drugem klju€nem zavezancu;

e neresni¢na, nepopolna ali zavajajo¢a izjava ponudnika, investitorja, garanta ali drugega zavezanca;

e neizpolnjevanje obveznosti vzdrZzevanja, rezervacijskega sklada, neodvisnega tehniénega pregleda ali
standarda predaje;

e krSitev pravil o javnih sredstvih, drzavnih pomoceh, koncesijski skladnosti ali pridrzanih odlo¢itvah.

10. Postopek uveljavljanja zavarovanj

o Postopek uveljavljanja zavarovanj bo dolo¢en v pogodbenem paketu, vkljuéno z obvestilom o krsitvi,
morebitnim rokom za odpravo krsitve, dokazili, vrstnim redom uveljavljanja zavarovanj in posledicami
unovéenja.

e Pri banéni garanciji na prvi poziv se lahko Obg&ina, ¢e so izpolnjeni pogoji iz garancije, obrne neposredno na
izdajatelja garancije, brez predhodnega uveljavljanja zahtevkov zoper investitorja, razen ¢e konéni
pogodbeni paket dolo¢a drugace.

e Unov&enje zavarovanja ne pomeni odpovedi drugim pravicam Ob¢ine, vkljuéno s pravico do odskodnine,
pogodbenih kazni, zacasnih upravljavskih ukrepov, odkupnih pravic, razveze pogodbe ali drugih sankcij, ¢e
je to dolo€eno v pogodbenem paketu.

o Ce se zavarovanje unovéi delno, mora investitor zagotoviti dopolnitev zavarovanja do dogovorjene visine,
razen Ce Obcina izrecno soglasa drugace.



11, Vzdrzevanje, podaljSanje in zamenjava zavarovanj

Investitor mora zagotoviti, da so zavarovanja ves €as veljavna, zadostna in izvrsijiva.

Ce zavarovanje pote&e pred popolno izpolnitvijo zavarovanih obveznosti, mora investitor najpozneje [o] dni
pred potekom zagotoviti podaljSanje zavarovanja ali nadomestno zavarovanje, ki ga Ob¢ina izrecno sprejme
kot ustrezno.

Ce se boniteta izdajatelja zavarovanja ali garanta bistveno poslabsa, e pride do spremembe obvladovanja
ali ¢e se pojavijo druga relevantna tveganja, lahko Obc¢ina zahteva nadomestno ali dodatno zavarovanje.
Stroske izdaje, podaljSanja, zamenjave, vpisa, izbrisa, pravnega pregleda in uveljavljanja zavarovanj nosi
investitor oziroma drug zavezanec, razen ¢e konéni pogodbeni paket dolo¢a drugace.

12. Zmanjsanje, sprostitev in vrailo zavarovanj

Zavarovanja se lahko zmanj$ajo, sprostijo ali vrnejo samo pod pogoji, dolo€enimi v konénem pogodbenem
paketu.

Zmanjsanje ali sprostitev zavarovanja praviloma ni samodejna, temve¢€ je vezana na izpolnitev doloéenega
mejnika, predlozitev dokazil, neobstoj odprtih krsitev, tehniéno potrditev in soglasje Obcine.

Ce so ob izpolnitvi posameznega mejnika odprte krsitve, zahtevki, neporavnane obveznosti, tehniéna
odstopanja ali tveganja glede predaje, lahko Ob¢ina zadrzi zavarovanje v celoti ali v ustreznem delu.

V/ zadnjih letih obdobja se lahko dolo€i poostren rezim zavarovanj zaradi prepre€evanja podvzdrzevanja in
varovanja standarda predaje.

13. Posebno pravilo glede sredstev Druzbe

Pogodbene kazni, odskodninske obveznosti, obveznosti dodatnega financiranja, obveznosti zagotovitve
zavarovanj in druga sankcijska placila se praviloma dolo€ijo kot obveznosti investitorja, garanta, mati¢ne
druzbe, izdajatelja zavarovanja oziroma drugega subjekta, ki je takSno obveznost izrecno prevzel.
Sredstva druzbe Soncni Kanin d.o0.0. se ne smejo avtomati¢no prenasati na Ob&ino oziroma v ob¢&inski
proracun kot pogodbena kazen ali drugo sankcijsko placilo, razen Ce je taksno placilo izrecno dolo¢eno v
konénem pogodbenem paketu in je skladno s prisilnimi predpisi, pravili korporacijskega prava, pravili o
varstvu kapitala, racunovodskimi pravili, javnofinan&nimi pravili, pravili o stvarnem premozenju in pravili
drzavnih pomodi.

Osnovni namen zavarovanj je, da se tveganje neizpolnitve investitorjevih obveznosti ne prenasa na Druzbo
in ali morebiti ob&ino Bovec, temve€ na investitorja oziroma na subjekt, ki je za izpolnitev teh obveznosti dal
zavarovanje, jamstvo ali drugo veljavno varovalko.

14. Insolventnost in izvrsljivost zavarovanj

Pogodbeni paket ne more ustvariti izlo€itvene pravice, lo€itvene pravice ali drugega stvarnopravnega ucinka
mimo prisilnih predpisov.

Varovanje Ob¢ine v primeru insolventnosti investitorja, garanta ali Druzbe se zagotavlja z veljavno
ustanovljenimi zavarovanji, pogodbenimi sankcijami, odkupnimi pravicami, omejitvami razpolaganja, soglasji
Obcine, za€asnimi upravljavskimi ukrepi in drugimi dopustnimi pravnimi mehanizmi.

Vsa zavarovanja morajo biti strukturirana tako, da so v najvecji mozni meri izvrsljiva tudi v primeru
insolventnosti posameznega zavezanca, ob upostevanju prisilnih predpisov in pravil insolventnostnega
prava.

Ce dolo&eno zavarovanje zaradi spremembe prava, odlo&be pristojnega organa ali drugih razlogov postane
neizvrsljivo, mora investitor zagotoviti nadomestno zavarovanje, ki zagotavlja primerljivo raven varstva.



15. Obvezna dokumentacija zavarovanj

Dokument

Minimalna vsebina

Osnutki zavarovanj

Osnutek banéne garancije, jamstva, fiduciarne pogodbe, zastavne
pogodbe, opcijske oziroma odkupne pogodbe ali drugega relevantnega
dokumenta.

- Dokazila o izdajatelju oziroma
garantu

Izpis iz registra, dovoljenje za opravljanje dejavnosti, bonitetna dokazila,
finan¢ni izkazi, dokazila o pooblastilih in korporacijskih odobritvah.

. Dokazila o finan€ni sposobnosti

| Bancne reference, dokazila o virih financiranja, dokazila o razpoloZljivosti

sredstev, pisma o nameri ali zavezujoCe izjave finanénih institucij, e so
relevantne.

- Dokazila o pravni skladnosti

Izjave glede sankcij, preprecevanja pranja denarja, dejanskih lastnikov,
konflikta interesov, insolventnosti in drugih omejitev.

. Dokumentacija za vpise

Listine za vpis zastav, sluznosti, stvarnih pravic ali drugih pravic, kadar je
to potrebno za veljavno ustanovitev zavarovanja.

16. Razmerje do drugih dokumentov

Ta priloga se uporablja skupaj z razpisno dokumentacijo, Prilogami in konénim pogodbenim paketom.
Ce ta priloga dolo&a strozjo zahtevo od druge priloge, se uporablja stroZja zahteva, razen &e konéni

pogodbeni paket izrecno dolo€i drugace in hkrati zagotavlja najmanj enako raven varovanja Obcine in

javnega interesa.

Ponudnik mora v ponudbi jasno oznaditi vsa odstopanja od te priloge. Ob¢ina ni dolzna sprejeti nobenega
odstopanja, ki zmanjsuje finan¢no varnost, izvrsljivost zavarovanj, varovanje javnega interesa ali skladnost s

koncesijskim oziroma stvarnopravnim rezimom.

Konéno besedilo zavarovanj se uskladi v okviru pogodbenega paketa, pri ¢emer lahko Ob¢ina zahteva
dodatna pravna mnenja, prevode, legalizacije, apostille, notarske overitve ali druga dokazila, ¢e so potrebna

za veljavnost in izvrsljivost zavarovan;.



